
 

 

 

EDICTE 

Aprovació definitiva del Pla de Millora Urbana d'ordenació de volums al 

Passeig de la Draga. 

 

El Ple de la Corporació, en sessió ordinària celebrada el dia 27 de juny de 2022, va 

adoptar el següent acord: 

PRIMER.- APROVAR DEFINITIVAMENT el Pla de Millora Urbana d’ordenació 

de volums al Passeig de la Draga, promogut per NAIREX 2001, S.L. i redactat i 

signat per l’arquitecte Sr. Dani Felez Xutglà. 

 

SEGON.- LLIURAR la documentació tècnica i administrativa del pla, en el termini 

d’un mes,  a la Comissió Territorial d’Urbanisme. Aquest lliurament és condició per 

a la publicació de l'acord d'aprovació definitiva, d’acord amb el que disposa l’article 

88 del TRLUC. 

 

TERCER.- DISPOSAR la publicació de l’acord i de les normes urbanístiques en el 

Butlletí Oficial de la Província, a efectes de la seva executivitat, d’acord amb el que 

disposa l’article 106.1 del TRLUC. 

 

QUART.- NOTIFICAR el present acord als interessats.  

 

 

Contra aquest acord que posa fi a la via administrativa es pot interposar recurs 

contenciós administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal 

Superior de Justícia de Catalunya, en el termini de dos mesos a comptar des del dia 

següent a aquesta publicació. No obstant, se'n pot interposar qualsevol altre recurs 

que es consideri convenient.  

 

L’acord d’aprovació i el contingut del pla podrà consultar-se, als efectes de l’article 

107 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text refós de la 

Llei d’urbanisme de Catalunya i de l’article 70 ter de la Llei Reguladora de les Bases 

del Règim Local, de forma telemàtica, a la seu electrònica municipal, i de forma 

presencial, a les dependències municipals del Servei d’Urbanisme al Passeig de la 

Indústria, 25 de Banyoles, en horari d’atenció al públic. 

 

 

 

L’ALCALDE-PRESIDENT 

Miquel Noguer i Planas. 

 

Banyoles, 13 de juliol de 2022. 
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https://seu.banyoles.cat/Informaci%C3%B3p%C3%BAblica/ServeisTerritorials.aspx


 

 

 

ANNEX 
 

Normativa urbanística del Pla de Millora Urbana  

d’Ordenació de volums al Passeig de la Draga. 
 

 

“3.- NORMES URBANÍSTIQUES 

 

3.1.- DISPOSICIONS GENERALS 

 

Article 1.- OBJECTE 

 

El present document té la condició de Pla de Millora Urbana d’Ordenació de Volums 

al passeig de la Draga, i desenvolupa les determinacions del Pla d’Ordenació 

Urbanística Municipal de Banyoles (POUM). 

 

Article 2.- ÀMBIT D’APLICACIÓ 

 

L’àmbit que correspon al Pla de Millora Urbana d’Ordenació de Volums al passeig de 

la Draga, té la direcció de passeig de la Draga 25 i 27, i correspon a la parcel.la 

delimitada pel passeig de la Draga, el passeig Gaudí, el carrer Lluis Companys i 

amb parcel.la amb construcció existent (amb direcció passeig de la Draga 19, 21 i 

23). 

 

La finca on es vol construir l’edifici plurifamiliar en testera; i essent el límit de 

l’àmbit que correspon al present PMU, té referència cadastral 

0238801DG8603N0001PQ, i una superfície total de 1170,50 m2, segons topogràfic 

realitzat. 

 

Article 3.- MARC LEGAL 

 

El Pla de Millora Urbana d’Ordenació de Volums al passeig de la Draga es redacta 

d’acord amb les determinacions del planejament vigent recollit en el Pla 

d’Ordenació Urbanística Municipal de Banyoles (POUM). 

 

Article 4.- DOCUMENTACIÓ 

 

La documentació de forma el Pla de Millora Urbana d’Ordenació de Volums al 

passeig 

de la Draga és la següent: 

- Memòria de la informació 

- Memòria de la ordenació 

- Normes urbanístiques 

- Plànols generals 

- Plànols d’ordenació 

- Plànols d’informació 
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Article 5.- VIGÈNCIA 

 

La vigència d’aquest PMU s’inicia el dia següent de la publicació de la seva 

aprovació en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya d’acord amb els termes 

que disposa l’article 70.2 de la Llei 7/1985, de Bases de Règim Local (LBRL), i 

mantindrà la seva vigència, de forma indefinida, entre no es produeixi cap 

modificació ni del PMU ni del planejament general en el mateix àmbit. 

 

Article 6.- INTERPRETACIÓ 

 

Les determinacions del PMU que generin confusions o alternatives d’interpretació 

s’atendran a aquelles que tinguin la informació gràfica més detallada i/o generin 

menys aprofitament. 

 

En tot allò no previst o insuficientment regulat en el planejament executiu que 

desenvolupi aquest PMU s’aplicarà, amb caràcter subsidiari, la normativa 

urbanística del POUM de Banyoles. 

 

Article 7.- QUALIFICACIÓ 

 

Es manté la qualificació del sòl establerta en el Pla d’Ordenació Urbanística 

Municipal de Banyoles i queda reflectida en el plànol “Po-01; Límit de l’àmbit sobre 

el POUM” i correspon a la Regulació específica de la zona residencial d’ordenació 

oberta, subzona de configuració unívoca amb clau R41; on la ordenació de la forma 

de l’edificació adoptarà la configuració d’un sòl mòdul, definit en el pla les 

alineacions obligatòries i el nombre de plantes, de manera que resulti univocant 

l’envolvent màxima de l’edificació resultant, i en conseqüència, l’aprofitament 

urbanístic del solar. 

 

L’àmbit està dins la subzona R41a, on es recullen les zones edificades seguint el Pla 

Especial Vila Olímpica, s’aplicarà el paràmetre de la coherència formal amb la 

finalitat de mantenir una certa coherència formal, on els projectes d’edificació es 

referiran a la totalitat de l’illa. 

 

3.2.- PARÀMETRES URBANÍSTICS 

 

Article 8.- PARÀMETRES D’EDIFICACIÓ EN RELACIÓ AMB EL CARRER 

 

La nova construcció mantindrà els mateixos nivells de forjats que l’edifici existent 

adossat; regularitzant la situació de la planta baixa en tot el volum. Assegurant, 

d’aquesta manera, la continuïtat dels balcones i les alçades entre plantes a més de 

poder mantenir un ordre en les obertures de les façanes. Els diferents nivells de les 

plantes queden definits i grafiats en els següents plànols 

 

- Po-03; Ordenació conjunt illa 

- Pi-03; Façanes i seccions totalitat de l’illa 
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Article 9.- COSSOS SORTINTS 

Els balcons de totes les plantes pis de la nova construcció, mantindran la banda 

longitudinal horitzontal en la totalitat de les façanes. Les volades d’aquests balcons 

seran les mateixes que les de l’edifici existent; amb una volada màxima de 60 cm. 

 

Continuant d’aquesta manera amb els elements volats amb efecte d’entrades i 

sortides 

amb plecs; amb la finalitat de mantenir una certa coherència formal entre la 

construcció 

existent i l’edifici plurifamiliar amb testera a construir. 

 

Es prohibeixen balcons amb cossos sortints a la planta baixa. 

 

La composició dels cossos sortints de les façanes i les volades d’aquests queden 

definits 

i grafiats en els següents plànols: 

 

- Po-03; Ordenació conjunt illa 

- Po-04; Ordenació conjunt illa 

- Pi-02; Façanes totalitat illa 

- Pi-03; Façana i seccions totalitat illa 

 

Article 10.- COMPOSICIÓ DE LA FAÇANA 

 

Amb la composició de façanes de l’edifici a construir, es crea un degradat de les 

obertures que va des dels balcons de la façana de testera, que dona al passeig 

Gaudí, fins a les finestres existents de la façana del carrer Lluis Companys de 

l’edifici actual adossat; passant per un tram entremig amb un ritme i composició 

d’obertures més grans. 

 

Amb tot, la finalitat és mantenir una certa coherència formal entre la construcció 

existent 

i l’edifici plurifamiliar amb testera a construir, per tal de tenir el reconeixement d’un 

únic 

volum que conforme la totalitat de l’illa. 

 

La posició, composició i dimensions dels forats i balcons de les façanes de la nova 

edificació a construir queden grafiats en els plànols; 

 

- Pi-02; Façanes totalitat illa 

- Pi-03; Façana i seccions totalitat illa 

 

Article 11.- ACABATS DE FAÇANA 

 

Per mantenir, fins i tot per remarcar, la coherència formal de la totalitat de l’illa, la 

nova 

edificació a construir utilitzarà els mateixos materials en els elements importants 

que marquen l’estètica i composició de les façanes existents. 

 

Els materials dels elements importants de les façanes seran els següents: 
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- Acabat de façanes; s’utilitzarà la peça d’obra vista similar a l’actual, 

tant en color com en mida. 

- Paraments verticals interiors de la zona dels porxos de la planta 

baixa; s’utilitzarà l’alumini de color fosc. 

- Elements sortints; seran de formigó vist. 

 

Els acabats de façana queden definits en el plànol Po-04; Ordenació conjunt illa. 

 

Article 12.- FUSTERIA, TANCAMENTS D’OBERTURES I SERRALLERIA 

 

El material dels tancament serà únic per totes les façanes que formen l’illa, aquesta 

serà d’alumini lacat de color fosc. Les persianes seran enrotllables del mateix color 

que l’alumini. 

 

Les baranes de l’edificació a construir, seran iguals a les de l’edifici existent; amb 

muntats d’acer inoxidable lacat de color fosc i vidre reflectant, amb un passamà 

superior 

també d’acer inoxidable lacat de color fosc. L’alçada de la barana, els mòduls dels 

vidres i les característiques seran iguals a les baranes actuals de l’edifici colindant. 

 

Article 13.- COBERTA 

 

De manera obligatòria la coberta serà inclinada a dues aigües, amb carener 

paralꞏlel a la façana del passeig de la Draga, i amb una pendent del 30%. Amb 

acabat de teula àrab de color similar a la coberta de l’edifici existent. 

 

El ràfec serà igual al de l’edificació existent. 

 

Es permet la opció de terrasses a la planta coberta sempre hi quan compleixin amb 

els 

articles 271 i 272 del POUM de Banyoles. 

 

Els plànols que marquen les pendents i composició de la coberta són: 

- Po-02; Ordenació conjunt illa 

- Pi-01; Emplaçament totalitat illa 

 

Article 14.- ALTRES PARÀMETRES URBANÍSTICS 

 

Tots aquells paràmetres urbanístics que no fa referencia el present Pla de Millora 

Urbana d’Ordenació de Volums al passeig de la Draga s’ha de remetre al que 

especifica 

el Pla d’Ordenació Urbanística Municipal de Banyoles. 

 

Article 15.- SISTEMA DE GESTIÓ 

 

Del present Pla de Millora Urbana d’Ordenació de Volums al passeig de la Draga no 

es deriva la necessitat de realitzar cap tipus de sistema de gestió. 
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Document signat per Miquel Noguer Planas - DNI  (AUT)
en data 13/07/2022
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